Gemeinde Neubiberg Bau- und Verkehrsausschuss %
Sitzung am 23.06.2026, TOP Nr. 5
Sachgebiet: Bau-, Planungs- und Umweltamt

Vorlage Nr.: 2026/6549

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus

Bau- und Verkehrsausschuss 23.06.2026 offentlich Beschluss

Bauvoranfrage zur Errichtung eines Pools auf dem Grundstiick Wittelsbacherstr. 14, Fl.-Nr. 145/10

Sachverhalt:

Der Antragsteller plant die Errichtung eines Schwimmbeckens (ca. 7 m x 3 m) westlich des Wohngebaudes im
Vorgarten situiert. Der Pool soll vollstindig im Boden versenkt werden. Eine aufragende Uberdachung ist nicht
vorgesehen. Die Abdeckung soll mit einer einfachen Poolplane erfolgen.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:
Geltungsbereich einfacher Baulinienplan Nr. 23/B/20 vom 25.02.1920; Beurteilung nach § 30 Abs. 3i.V.m. §
34 BauGB; 7 m Baugrenze parallel zur Wittelsbacherstralle.

Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 75; Aufstellungsbeschluss vom 13.07.2015

Der Gemeinderat der Gemeinde Neubiberg hat in seiner Sitzung am 13.07.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 75 beschlossen und ortsiiblich bekannt gemacht. Der Geltungsbereich ist nérdlich der
Schopenhauerstralle, westlich der Wittelsbacherstralle und 6stlich der KaiserstralRe begrenzt.
Planungsziele sind

- Steuerung einer maRvollen Nachverdichtung unter Beriicksichtigung der Umgebungsbebauung

- Weiterentwicklung der Nutzung fir soziale Zwecke auf dem gemeindeeigenen Grundstiick Fl.-Nr. 177

- Prifung des Erhalts der vorhandenen Griinstruktur und des Baumbestandes

- Steuerung der Zahl der Wohneinheiten und dem damit verbundenen zuséatzlichen Verkehr

- Regelung der GrolRe von Nebenanlagen

- Beriicksichtigung des Gemeindeklimaschutzkonzepts

In seiner Sitzung am 09.06.2016 hat der Gemeinderat beschlossen, die Planungsziele des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans Nr. 75 wie folgt zu erganzen:
- Fir die Grundschule werden Erweiterungsflachen als Flachen fiir den Gemeinbedarf festgesetzt, die
einen Ausbau des Schulstandortes (Sportflache bzw. -halle fir Schulsport und Erweiterungsmoglichkeit
fur das Schulgebaude/ -gelande) zum Gegenstand haben.

In seiner Sitzung am 09.06.2016 hat der Gemeinderat beschlossen, die Planungsziele des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans Nr. 75 wie folgt zu erganzen:
- Untersuchung der dauerhaften Sicherung des Waldbestandes durch Steuerung der tiberbaubaren
Grundsticksflache (Hauptgebaude und genehmigungsfreie bauliche Anlagen inkl. Zufahrten und Lage
der Sparten)
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In seiner Sitzung am 27.04.2026 hat der Gemeinderat beschlossen, den Teilbereich ,Nérdlich der
Schopenhauerstralle, ostlich der WittelsbacherstralRe und Ostlich der KaiserstralRe" als Teil 1 herauszuldsen.
Der verbleibende Teil 2 wird zur gegebenen Zeit fortgefiihrt. Baugrundstiick befindet sich im Bereich des Teil 2,
keine Vorentwirfe vorhanden.

Fazit der Verwaltung

Aus Sicht der Verwaltung kann dieser Befreiung zugestimmt werden, da ein im Boden versenktes
Schwimmbecken ohne aufragende Uberdachung nicht als Uberbauung wahrnehmbar ist und somit
stadtebaulich zu vertreten wire. Einer aufragenden Uberdachung kénnte in dem nicht (iberbaubaren
Grundstiicksbereich hingegen nicht zugestimmt werden. Dariiber hinaus wurde bereits im Jahr 2018 ein
vergleichbarer Pool innerhalb des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 75 Teil 2 zugestimmt.

Dem Sachverhalt liegen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2026/6549 abrufbar):

- Anlage 1: Lageplan
- Anlage 2: Planung vom

Beschlussvorschlag:

Dem Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans 23/B/20 zur Errichtung eines
im Boden versenkten Schwimmbeckens ohne aufragende Uberdachung auf dem Grundstiick
Wittelsbacherstr. 14, Fl. Nr. 145/10, Gemarkung Unterbiberg, entsprechend der Eingabeplanung vom
08.06.2026, wird zugestimmt.

Hinweis an den Antragsteller:

Einer aufragenden Uberdachung fiir das beantragte Schwimmbecken kann auch kiinftig nicht zugestimmt
werden.
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