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Gemeinde Neubiberg Gemeinderat I@ﬁ@
GR 26/04 -6 - Offentliche Sitzung am 27.04.2026

Tagesordnung:

1. Bericht des Vorsitzenden

2. Genehmigung der Niederschrift GR 26/02 -6- vom 23.02.2026

3. Genehmigung der Niederschrift GR 26/03 -6- vom 23.03.2026

4. Finanzangelegenheiten

4.1 Feststellung und Entlastung der Jahresrechnung 2023 gem. Art. 102 Abs.2 und 3
GO nach Vornahme der 6rtlichen Rechnungsprifung

4.2 Feststellung und Entlastung der Jahresrechnung 2024 gem. Art. 102 Abs. 2 und 3
GO nach Vornahme der 6rtlichen Rechnungspriifung

5. Liegenschaftsverwaltung: Verlangerung Pachtvertrag Wittelsbacherstrae 7 fir
Kinderbetreuungseinrichtung GroRtagespflege ,Villa Biberg” des AWO
Kreisverbandes Miinchen-Land e.V.

6. Entwicklung des gemeindeeigenen Grundstiickes Schopenhauerstr. 5 und 7;
Ergebnis der Prifung der Einsparpotentiale

7. Vollzug der Baugesetze: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 fiir den Bereich
"Nordlich der Schopenhauerstralle, zwischen Wittelsbacherstrale und 6stlich der
KaiserstraRe:
1. Anpassungsbeschluss,
2. Billigungsbeschluss,
3. Einleitung des Verfahrens

8. Vollzug des Bayerischen StraRen und Wegegesetzes (BayStrWG;
Widmung der Wegeflache beidseits des Grinangers , Auf der Heid”, FI.Nr. 147
stdlich der Bebauung Biirgermeister-Schneider-Weg und nérdlich der Bebauung
Pfarrer-Sickinger-Weg als beschrankt 6ffentlicher Weg -FulR- und Radweg

9. Antrage an den Gemeinderat

9.1 Rathausanger - Antrag der CSU auf Reaktivierung des Brunnens; Antrag der SPD
auf Bau einer Leseterrasse

9.2 Aufstellung einer temporaren Baumallee in Neubiberg; Antrag der Fraktion

Biindnis 90/Die Griinen-6dp
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Gemeinde Neubiberg Gemeinderat =
GR 26/04 -6 - Offentliche Sitzung am 27.04.2026
10. Anfragen und Verschiedenes

Der Vorsitzende stellte die ordnungsgemalie Ladung zur Sitzung fest sowie nach Nennung der
entschuldigten Gemeinderatsmitglieder auch die Beschlussfahigkeit.
Einwadnde gegen die Tagesordnung wurden nicht erhoben.
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Gemeinde Neubiberg Gemeinderat I@ﬁﬂ
GR 26/04 -6 - Offentliche Sitzung am 27.04.2026
1 Bericht des Vorsitzenden
Ohne Anfall
2 Genehmigung der Niederschrift GR 26/02 -6- vom 23.02.2026

Sachverhalt:

Die Genehmigung der Niederschrift GR 26/02 -6- wurde in der Sitzung GR 26/03 -6- am 23.03.2026
zuriickgestellt, weil GRM Frau Claudia Mangstl Einwadnde vorbrachte gegen Ihren unter Punkt 14 des
Tagesordnungspunktes 7 ,,Anfragen und Verschiedenes” sinngemald festgehalten Wortbeitrag.

Die Verwaltung schldgt vor Punkt 14 des Tagesordnungspunktes 7 ,,Anfragen und Verschiedenes” wie
folgt zu dndern:

,GRM Frau Claudia Mangstl teilte mit, dass sie es schade findet, dass der Kollege GRM Herr Tobias
Thalhammer nicht ausreden konnte. Sie merkte an, dass sich das Gremium so auch die Iéngere

Diskussion zu dem Thema erspart hétte.”

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2026/6449 abrufbar):
- Anlage 1: Niederschrift GR 26/02 -6- vom 23.02.2026 (urspriingliche Fassung)

Beschlussvorschlag:

Die Niederschrift GR 26/02 -6- vom 23.02.2026 wird mit folgender Anderung genehmigt:

Punkt 14 des Tagesordnungspunktes 7 ,,Anfragen und Verschiedenes”:
,GRM Frau Claudia Mangstl teilte mit, dass sie es schade findet, dass der Kollege GRM Herr Tobias
Thalhammer nicht ausreden konnte. Sie merkte an, dass sich das Gremium so auch die ldngere
Diskussion zu dem Thema erspart hétte.”

Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 21
Ja: 21
Nein: 0

GRM Herr Thomas Maier und GRM Herr Michael Weigle waren bei der Abstimmung noch nicht
anwesend.
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Gemeinde Neubiberg Gemeinderat I@ﬁﬂ
GR 26/04 -6 - Offentliche Sitzung am 27.04.2026
3 Genehmigung der Niederschrift GR 26/03 -6- vom 23.03.2026

Sachverhalt:

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2026/6478 abrufbar):
- Anlage 1: Niederschrift GR 26/03 -6- vom 23.03.2026

Beschlussvorschlag:

Die Niederschrift GR 26/03 -6- vom 23.03.2026 wird ohne Anderung genehmigt.
Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 21
Ja: 21
Nein: 0

GRM Herr Thomas Maier und GRM Herr Michael Weigle waren bei der Abstimmung noch nicht
anwesend.

4 Finanzangelegenheiten

4.1 Feststellung und Entlastung der Jahresrechnung 2023 gem. Art. 102 Abs.2 und 3 GO
nach Vornahme der ortlichen Rechnungspriifung

Sachverhalt:

Nach Artikel 103 GO prift der Gemeinderat oder ein Ausschuss die Jahresrechnung. Der gemeindliche
Rechnungsprifungsausschuss hat die Prifung der Jahresrechnung 2023 abgeschlossen. Die Niederschrift
Uber die Priifung der Jahresrechnungen 2023 wurde dem Gemeinderat in dieser Sitzung zuvor
bekanntgegeben und liegt als Anlage 1 bei.

Die eigentliche Jahresrechnung im Sinne des Art. 102 GO ist die Haushaltsrechnung (§ 79 KommHV-
Kameralistik). Sie enthalt die Ergebnisse des kassenmaRigen Abschlusses und gibt dariiber hinaus
Aufschluss tber die Ausfiihrung des Haushaltsplans, die Bildung von Haushaltsresten und tber das
Ergebnis der Haushaltswirtschaft im abgelaufenen Haushaltsjahr. § 79 KommHV-Kameralistik schreibt
fiir die Gemeinden den sog. ,,Sollabschluss“ vor, also das Ergebnis der Haushaltsrechnung auf Grundlage
der fallig gewordenen Einnahmen und Ausgaben, einschlieflich der Haushaltseinnahme- und
ausgabereste. Die wichtigsten Eckdaten stellen sich wie folgt dar:
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Gemeinde Neubiberg

GR 26/04 -6 -

Gemeinderat

Offentliche Sitzung am 27.04.2026

Haushaltsrechnung fiir das Haushaltsjahr 2023

Verwaltungshaushalt

Vermdgenshaushal t

Gesamthaushal t

Soll-BEnnahmen

68.816.206,33 €

24.541.591,20 €

93.357.797,53 €

+ neue Haushaltseinnahmereste 0,00 € 0,00 € 0,00 €
- Abgang alter Haushaltseinnahmereste 0,00 € 0,00 € 0,00 €
- Abgang alter Kasseneinnahmereste 128.007,35 € 0,00 € 128.007,35 €

Bereinigte Soll-Ennahmen

68.688.198,98 €

24.541.591,20 €

93.229.790,18 €

Soll-Ausgaben 68.682.542,46 € 8.190.808,72€| 76.873.351,18€
+ Neue Haushaltsausgabereste 0,00 € 16.350.782,48 € 16.350.782,48 €
- Abgang alter Haushaltsausgabereste 0,00 € 0,00€ 0,00 €
- Abgang alter Kassenausgabereste -5.656,52 € 0,00 € -5.656,52 €

Bereinigte Soll-Ausgaben

68.688.198,98 €

24.541.591,20 €

93.229.790,18 €

Unterschied (Fehlbetrag)

0,00 €

0,00 €

0,00 €

Nach Durchfihrung der ortlichen Prifung ist gem. Art. 102 Abs. 3 Satz 1 GO nun das Ergebnis der
Jahresrechnungen durch den Gemeinderat festzustellen. In einem weiteren Schritt hat der Gemeinderat
Uber die Entlastung der Verwaltung abzustimmen.

Durch die Entlastung erkennt der Gemeinderat die Jahresrechnung in der vorliegenden Form an und

Ubernimmt die Verantwortung flir ihren Inhalt. Die Entlastung bedeutet somit, dass

haushaltswirtschaftliche und haushaltsrechtliche Beanstandungen nicht erhoben werden kénnen.
Zugleich liegt darin auch die Genehmigung etwaiger Haushaltsliberschreitungen, soweit sie erkennbar
sind. Dagegen kann in der Entlastung kein Verzicht auf Schadensersatzanspriiche oder Regress sowie auf
disziplinarrechtliche oder strafrechtliche Konsequenzen gesehen werden. Die Entlastung ist auch kein
Instrument einer allgemeinen Rechts- oder ZweckmaRigkeitskontrolle oder einer politischen Kontrolle
(VGH, BayVBI 1984, 401 = FSt 1984 RdNr. 93; s. ferner BGH, FSt 1989 RdNr. 174).

Bei der Beratung und Abstimmung (iber die Entlastung kann der Erste Blirgermeister als Leiter der

Gemeindeverwaltung (vgl. Art. 46 Abs. 1 GO) wegen personlicher Beteiligung nicht teilnehmen. (vgl. Art.

49 Abs.1 Satz 1 GO)

Dem Sachverhalt lagen die Unterlagen zur Jahresrechnung 2023 zugrunde (im RIS unter Vorlagennr.:

2026/6463 abrufbar).

» Anlage 1: Niederschrift der ortlichen Rechnungsprifung zur Jahresrechnung 2023
» Anlage 2: Jahresrechnung 2023 - Endstand GR
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Gemeinde Neubiberg

GR 26/04 -6 -

Gemeinderat

Offentliche Sitzung am 27.04.2026

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat nimmt die Niederschrift tiber die ortliche Prifung der Jahresrechnung 2023 der
Gemeinde sowie die darin enthaltenen Prifungsfeststellungen zur Kenntnis.
2. Das Ergebnis der Jahresrechnung 2023 wird wie folgt festgestellt:

Verwal tungshaushalt

Vermdgenshaushal t

Gesamthaushalt

Soll-Bnnahmen

68.816.206,33 €

24.541.591,20 €

93.357.797,53 €

+ neue Haushaltseinnahmereste 0,00 € 0,00 € 0,00 €
- Abgang alter Haushaltseinnahmereste 0,00 € 0,00 € 0,00 €
- Abgang alter Kasseneinnahmereste 128.007,35 € 0,00 € 128.007,35 €

Bereinigte Soll-BEnnahmen

68.688.198,98 €

24.541.591,20 €

93.229.790,18 €

Soll-Ausgaben 68.682.542,46 € 8.190.808,72€| 76.873.351,18€
+ Neue Haushaltsausgabereste 0,00 € 16.350.782,48 € 16.350.782,48 €
- Abgang alter Haushaltsausgabereste 0,00 € 0,00 € 0,00 €
- Abgang alter Kassenausgabereste -5.656,52 € 0,00 € -5.656,52 €

Bereinigte Soll-Ausgaben

68.688.198,98 €

24.541.591,20 €

93.229.790,18 €

Unterschied (Fehlbetrag)

0,00 €

0,00 €

0,00 €

3. Die Entlastung fir das Jahr 2023 gemal Art. 102 Abs. 3 Satz 1 GO wird erteilt.
(Der Erste Biirgermeister Thomas Pardeller ist gem. Art. 49 Abs. 1 Satz 1 GO wegen persénlicher
Beteiligung von der Beratung und Abstimmung (iber diesen Punkt ausgeschlossen)

Beschlossen

GRM Herr Thomas Maier und GRM Herr Michael Weigle waren bei der Abstimmung noch nicht

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 21
Ja: 21
Nein: 0

anwesend.

4.2

nach Vornahme der ortlichen Rechnungspriifung

Sachverhalt:

Feststellung und Entlastung der Jahresrechnung 2024 gem. Art. 102 Abs. 2 und 3 GO

Nach Artikel 103 GO priift der Gemeinderat oder ein Ausschuss die Jahresrechnung. Der gemeindliche

Rechnungsprifungsausschuss hat die Prifung der Jahresrechnung 2024 abgeschlossen. Die Niederschrift
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)
.Y,

Uber die Priifung der Jahresrechnungen 2024 wurde dem Gemeinderat in dieser Sitzung zuvor
bekanntgegeben und liegt in der Anlage 1 bei.

Die eigentliche Jahresrechnung im Sinne des Art. 102 GO ist die Haushaltsrechnung (§ 79 KommHV-
Kameralistik). Sie enthalt die Ergebnisse des kassenmaRigen Abschlusses und gibt dariiber hinaus
Aufschluss tber die Ausflihrung des Haushaltsplans, die Bildung von Haushaltsresten und tber das
Ergebnis der Haushaltswirtschaft im abgelaufenen Haushaltsjahr. § 79 KommHV-Kameralistik schreibt

fiir die Gemeinden den sog. ,,Sollabschluss“ vor, also das Ergebnis der Haushaltsrechnung auf Grundlage

der fallig gewordenen Einnahmen und Ausgaben, einschlieflich der Haushaltseinnahme- und

ausgabereste. Die wichtigsten Eckdaten stellen sich wie folgt dar:

Haushaltsrechnung fiir das Haushaltsjahr 2024

Verwaltungshaushal t

Vermdogenshaushal t

Gesamthaushal t

Soll-Bnnahmen

68.512.004,22 €

20.774.474,85 €

89.286.479,07 €

+ neue Haushaltseinnahmereste 0,00 € 0,00 € 0,00 €
- Abgang alter Haushaltseinnahmereste 0,00 € 0,00 € 0,00 €
- Abgang alter Kasseneinnahmereste 29.936,63 € 0,00 € 29.936,63 €

Bereinigte Soll-Ennahmen

68.482.067,59 €

20.774.474,85 €

89.256.542,44 €

Soll-Ausgaben 68.478.240,91 € 11.568.907,47€| 80.047.148,38 €
+ Neue Haushaltsausgabereste 0,00 € 10.281.891,16 € 10.281.891,16 €
- Abgang alter Haushaltsausgabereste 0,00 € 1.076.323,78 € 1.076.323,78 €
- Abgang alter Kassenausgabereste 3.826,68 € 0,00 € 3.826,68 €

Bereinigte Soll-Ausgaben

68.482.067,59 €

20.774.474,85 €

89.256.542,44 €

Unterschied (Fehlbetrag)

0,00 €

0,00 €

0,00 €

Nach Durchfihrung der ortlichen Priifung ist gem. Art. 102 Abs. 3 Satz 1 GO nun das Ergebnis der

Jahresrechnungen durch den Gemeinderat festzustellen. In einem weiteren Schritt hat der Gemeinderat

Uber die Entlastung der Verwaltung abzustimmen.

Durch die Entlastung erkennt der Gemeinderat die Jahresrechnung in der vorliegenden Form an und

Ubernimmt die Verantwortung flr ihren Inhalt. Die Entlastung bedeutet somit, dass
haushaltswirtschaftliche und haushaltsrechtliche Beanstandungen nicht erhoben werden kénnen.
Zugleich liegt darin auch die Genehmigung etwaiger Haushaltsliberschreitungen, soweit sie erkennbar
sind. Dagegen kann in der Entlastung kein Verzicht auf Schadensersatzanspriiche oder Regress sowie auf
disziplinarrechtliche oder strafrechtliche Konsequenzen gesehen werden. Die Entlastung ist auch kein
Instrument einer allgemeinen Rechts- oder ZweckmaRigkeitskontrolle oder einer politischen Kontrolle
(VGH, BayVBI 1984, 401 = FSt 1984 RdNr. 93; s. ferner BGH, FSt 1989 RdNr. 174).
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)
.Y,

Bei der Beratung und Abstimmung (iber die Entlastung kann der Erste Blirgermeister als Leiter der
Gemeindeverwaltung (vgl. Art. 46 Abs. 1 GO) wegen personlicher Beteiligung nicht teilnehmen. (vgl. Art.

49 Abs.1 Satz 1 GO)

Dem Sachverhalt lagen die Unterlagen zur Jahresrechnung 2024 zugrunde (im RIS unter Vorlagennr.:

2026/6464 abrufbar).

» Anlage 1: Niederschrift der 6rtlichen Rechnungsprifung zur Jahresrechnung 2024

> Anlage 2: Jahresrechnung 2024 - Entstand 28.08.2025 - GR

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat nimmt die Niederschrift tiber die 6rtliche Priifung der Jahresrechnung 2024
der Gemeinde sowie die darin enthaltenen Priifungsfeststellungen zur Kenntnis.
2. Das Ergebnis der Jahresrechnung 2024 wird wie folgt festgestellt:

Verwaltungshaushal t

Vermogenshaushal t

Gesamthaushalt

Soll-Bnnahmen

68.512.004,22 €

20.774.474,85€

89.286.479,07 €

+ neue Haushaltseinnahmereste 0,00 € 0,00 € 0,00 €
- Abgang alter Haushaltseinnahmereste 0,00 € 0,00 € 0,00 €
- Abgang alter Kasseneinnahmereste 29.936,63 € 0,00 € 29.936,63 €

Bereinigte Soll-Ennahmen

68.482.067,59 €

20.774.474,85€

89.256.542,44 €

Soll-Ausgaben 68.478.240,91 € 11.568.907,47 €| 80.047.148,38 €
+ Neue Haushaltsausgabereste 0,00 € 10.281.891,16 € 10.281.891,16 €
- Abgang alter Haushaltsausgabereste 0,00 € 1.076.323,78 € 1.076.323,78 €
- Abgang alter Kassenausgabereste 3.826,68 € 0,00 € 3.826,68 €

Bereinigte Soll-Ausgaben

68.482.067,59 €

20.774.474,85 €

89.256.542,44 €

Unterschied (Fehlbetrag)

0,00 €

0,00 €

0,00 €

3. Die Entlastung fiir das Jahr 2024 gemal Art. 102 Abs. 3 Satz 1 GO wird erteilt.

(Der Erste Biirgermeister Thomas Pardeller ist gem. Art. 49 Abs. 1 Satz 1 GO wegen persénlicher
Beteiligung von der Beratung und Abstimmung (iber diesen Punkt ausgeschlossen)

Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 21
Ja: 21
Nein: 0

GRM Herr Thomas Maier und GRM Herr Michael Weigle waren bei der Abstimmung noch nicht

anwesend.
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Gemeinde Neubiberg Gemeinderat I@ﬁﬂ
GR 26/04 -6 - Offentliche Sitzung am 27.04.2026
5 Liegenschaftsverwaltung: Verlangerung Pachtvertrag WittelsbacherstraBe 7 fiir

Kinderbetreuungseinrichtung GroRtagespflege ,Villa Biberg” des AWO Kreisverbandes
Miinchen-Land e.V.

Sachverhalt:

Im Rahmen des Antrages auf Vorbescheid zum Neubau eines Kindergartens auf dem Grundstiick
WittelsbacherstraBe 7 in der Sitzung des Bau- und Verkehrsausschusses vom 25.04.2017 (Vorlagennr.:
2017/3236) wurden mit Erlass der Vorkaufsrechtssatzung (Beschluss GR am 09.05.2016) die
Planungsziele dahingehend erganzt, fiir die Grundschule Erweiterungsflachen als Flachen flr den
Gemeinbedarf festzusetzen, die einen Ausbau des Schulstandortes (Sportflachen bzw. — halle fir
Schulsport und Erweiterungsmoglichkeit fur das Schulgebdude/ -gelinde) fir die benachbarte
Grundschule zum Gegenstand zu haben. Der Kaufvertrag fiir das Grundstlick WittelsbacherstralRe 7,
FI.Nr. 145 wurde am 28.03.2019 auf Grundlage des Beschlusses des Gemeinderates vom 18.03.2019
(Vorlagennr.: 2019/3917) geschlossen.

Der Pachtvertrag zwischen der Gemeinde Neubiberg und der AWO Kreisverband Miinchen-Land e.V. fir
das Objekt Wittelsbacherstrale 7 wurde am 22./27.11.2019 geschlossen (Vorlagennr.: 2019/4038).

Laut Vertrag begann das Pachtverhéltnis am 01. November 2019 und endet am 31. August 2024.

Der Sozial- und Kulturausschuss am 11.03.2024 hat beschlossen den Pachtvertrag bis 31.12.2025 zu
verlangern. Daraufhin wurde der Garten durch einen Zaun getrennt, damit die Schule diesen als
Pausenflache nutzen kann. Eine weitere Verlangerung erfolgte mit Beschluss des SKA vom 19.05.2025
um ein Jahr bis 31.08.2026.

Die GrolRitagespflege ,Villa Biberg” hat groRtmogliches Interesse an einer weiteren Verlangerung des
Pachtverhaltnisses. Die , Villa Biberg” hat auch in diesem Kita-Jahr eine Vollbelegung. Ab September
2026 wird von der gleichen Belegung ausgegangen.

Grundsatzlich stehe die AWO Kreisverband Miinchen-Land e.V. einer langerfristigen Kooperation an
diesem oder einem anderen Standort offen gegenliber und wiirde sich, gerade im Hinblick auf den
kommenden Rechtanspruch auf Ganztagesbetreuung, freuen, wenn so ein innovatives und flexibles
Angebot fiir die Kleinen und GroRen in Neubiberg in den Rdumlichkeiten der ,Villa Biberg” ein Baustein
der Kindertagesbetreuung in Neubiberg bleibt.

Die bisherige Kooperation mit der Schule zeigt, dass Synergien in diesem Bereich geschaffen werden
kénnen.

Die Verwaltung schlagt vor, eine Pachtverlangerung bis 31.08.2027 in Aussicht zu stellen. Um das
Grundstick kinftig gemal dem friiher angedachten Vorkaufsrecht als Erweiterungsflache der
Grundschule zur Verfligung stellen zu kénnen, soll derzeit der Pachtvertrag lediglich kurzfristig
verlangert werden.

Die baurechtliche Verlangerung zur Nutzung des Wohnhauses als GroRtagespflege miisste angestoRen
werden.
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Gemeinde Neubiberg Gemeinderat
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GR 26/04 -6 - Offentliche Sitzung am 27.04.2026

Stellungnahme des Ordnungsamtes:

Die Villa Biberg betreut derzeit 8 Neubiberger Kinder im Alter zwischen 0 und 3 Jahren durch zwei fest
angestellte Tagespflegepersonen. Der AWO Kreisverband Miinchen-Land e. V. hat weiterhin Interesse,
die Grol3tagespflege in der Wittelsbacherstralle 7 fortzufiihren.

In seiner Sitzung am 23.02.2026 hat der Gemeinderat beschlossen, eine Machbarkeitsstudie zur
Neugestaltung der AulRenflachen in Auftrag zu geben.

Es wird daher empfohlen, den Pachtvertrag um ein weiteres Jahr zu verlangern.

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2026/6471 abrufbar):
» Anlage 1: Antrag auf Verlangerung der AWO Kreisverband Miinchen-Land e.V.
urspringlicher Pachtvertrag Wittelsbacherstr. 7 von 2019 AWO Groltagespflege Villa
Biberg
> Anlage 2: urspriinglicher Pachtvertrag Wittelsbacher 7 - AWO 2019

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat nimmt den Sachvortrag zur Kenntnis.
Der Gemeinderat erméachtigt den ersten Blrgermeister, den Pachtvertrag zwischen der
Gemeinde Neubiberg und dem AWO Kreisverband Miinchen-Land e.V. fur das Objekt
WittelsbacherstraRe 7 bis 31.08.2027 zu verlangern.

Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 21
Ja: 21
Nein: 0

GRM Herr Thomas Maier und GRM Herr Michael Weigle waren bei der Abstimmung noch nicht
anwesend.

6 Entwicklung des gemeindeeigenen Grundstiickes Schopenhauerstr. 5 und 7;
Ergebnis der Priifung der Einsparpotentiale
Sachverhalt:

In der Gemeinderatssitzung am 23.02.2026 (abrufbar unter Vorlagennr.: 2026/6382) wurde der
Planungsstand (Ende LP 2 HOAI) prasentiert und einstimmig folgender Beschluss gefasst:
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Der Gemeinderat nimmt den Sachvortrag zur Kenntnis.

Die Gemeinde beabsichtigt die Umsetzung des Projekts Neubau einer Seniorenwohnanlage
Neubiberg auf dem gemeindeeigenen Grundstiick an der Schopenhauerstrafie gemdf des
Vorentwurfs der DEPPISCH Architekten GmbH vom 12.02.2026.

Auf Basis dieser Planung hat die Beauftragung bis Leistungsphase 3 zu erfolgen. Hier sollen
Einsparpotentiale gepriift und dargelegt werden. Das Ergebnis ist dem GR zur Beratung und
Beschlussfassung vorzulegen werden. Die Anbringung einer Uberdachung zwischen
Gemeinschaftsraum und Haupthaus ist zu priifen, die Kosten sind separat darzustellen.

Zur Finanzierung des Projekts ist die Inanspruchnahme von Férdergeldern nach KommWFP
vorgesehen. Ein gednderter Férderantrag ist bei der Regierung von Oberbayern einzureichen.
Soweit Férdermittel nicht in ausreichender Héhe zur Verfiigung stehen, bzw. gewdhrt werden, ist
die Finanzierung des Projekts erneut dem Gemeinderat zur Beschlussfassung vorzulegen.

Der Erste Biirgermeister wird ermdchtigt, entsprechende Erkldrungen abzugeben.

Seitens des Architekturbiiros wurde nunmehr das Kosteneinsparungspotential gepriift. Das Ergebnis

kann der beiliegenden Tabelle (Anlage 1) entnommen werden.

Projektfortschritte:

Die ortsbildpragende Eiche, die sich stidlich neben dem Bereich der geplanten
Tiefgarageneinfahrt befindet, wurde am 31.03.2026 einer intensiven Sichtbegutachtung und
einem Zugversuch zur Feststellung der Verkehrssicherheit unterzogen. Im gleichen Zug wurde
auch bei den beiden in der Ndhe befindlichen Eichen eine Sichtbegutachtung durchgefiihrt.
Eine notwendige Probebohrung zur Sicherstellung der Umsetzung des
Warmeversorgungskonzeptes mit Grundwasser-Warmepumpe hat stattgefunden. In ca. 16,5 m
Tiefe ist man auf Grundwasser gestoBen. Im Bereich des Grundwasserleiters (16,5m-20,5m)
tritt der vorhandene Kies mit schluffigen Anteilen auf. Das reduziert den Durchfluss des
Grundwassers in den Brunnen und verursacht eine Triibung. In der KW17 wird mittels
Regenerationsmethoden der Ringraum des Brunnens gesaubert, um den Durchfluss zu erhéhen
und die Triibung zu beseitigen.

Flr die Schadstoffanalyse der vorhandenen Bausubstanz wurden am 18.03.2026 Proben zur
Analyse entnommen. Das Ergebnis der Analyse zeigt, dass die Kosten fiir die Entsorgung der
Bestandsgebaude realistisch veranschlagt wurden. Ein Einsparpotential besteht hier nicht.

Die Moglichkeit der Errichtung einer Uberdachung zwischen dem Gemeinschaftsraum und dem
Hauptgebaude wird erst im Rahmen der Leistungsphase 3 (Entwurfsplanung) eingehend gepriift. Ein
Ergebnis liegt derzeit noch nicht vor.

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2026/6382/1 abrufbar):

Anlage 1: Kosteneinsparpotential nach DIN 276
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Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat nimmt den Sachvortrag zur Kenntnis.

Die Planungen sind entsprechend der Einsparpotentiale

- Einsparung mit geringem Qualitatsverlust

- Einsparung mit Qualitatsverlust

anzupassen.
3. Auf Basis dieser Planung hat die Beauftragung bis Leistungsphase 4 zu erfolgen.
4. Im Ubrigen wird die Beschlussfassung vom 23.02.2026 aufrechterhalten.

Nach eingehender Diskussion wurde der Beschlussvorschlag wie folgt gedndert und tber diesen wie
folgt abgestimmt:

Beschluss:
1. Der Gemeinderat nimmt den Sachvortrag zur Kenntnis.
2. Die Planungen sind entsprechend nachfolgend abgebildeter Tabelle anzupassen.
3. Auf Basis dieser Planung hat die Beauftragung bis Leistungsphase 4 zu erfolgen.
4. Im Ubrigen wird die Beschlussfassung vom 23.02.2026 aufrechterhalten.
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DEPPISCH ARCHITEKTEN GMEH

Projult: DATE SaWoiu | WIE 320 | Mewbew siner Seniorarwahnanlsgs Neubiberg
Diatuim: 4. Apwil 2026
Ewien: I
Tbalec Kestwrminasarpotental nech DIN 2746
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Beschlossen mit Anderung

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 23
Ja: 22
Nein: 1
7 Vollzug der Baugesetze: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 fiir den Bereich

"Nordlich der Schopenhauerstralle, zwischen WittelsbacherstraRe und 6stlich der
KaiserstraBe:

1. Anpassungsbeschluss,

2. Billigungsbeschluss,

3. Einleitung des Verfahrens

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 13.07.2015 (Vorlagennr.: 2015/2418) beschlossen, zur
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung fiir den Bereich ,,Nordlich der
Schopenhauerstralle, westlich der WittelsbacherstralRe und 6stlich der KaiserstraRe" einen
Bebauungsplan aufzustellen.

Wesentliche Planungsziele sind:

- Steuerung einer malvollen Nachverdichtung unter Berlicksichtigung der Umgebungsbebauung

- Weiterentwicklung der Nutzung fiir soziale Zwecke auf dem gemeindeeigenen Grundstuck Fl.-Nr. 177
- Prifung des Erhalts der vorhandenen Grinstruktur und des Baumbestandes

- Steuerung der Zahl der Wohneinheiten und dem damit verbundenen zusatzlichen Verkehr

- Regelung der GroRe von Nebenanlagen

- Berlicksichtigung des Gemeindeklimaschutzkonzepts

In der Sitzung des Gemeinderates am 09.05.2016 (Vorlagennr.: 2016/2781) wurde beschlossen, die
Planungsziele um einen Punkt zu ergénzen:

- Fur die Grundschule werden Erweiterungsflachen als Flachen fiir den Gemeinbedarf festgesetzt, die
einen Ausbau des Schulstandortes (Sportflachen bzw. -halle flir Schulsport und Erweiterungsméglichkeit
fir das Schulgebadude/-geldnde) zum Gegenstand haben.

Eine weitere Erganzung der Planungsziele erfolgte am 19.02.2018 (Vorlagennr.: 2018/3527) wie folgt:
- Untersuchung der dauerhaften Sicherung des Waldbestandes durch Steuerung der Gberbaubaren
Grundsticksflache (Hauptgebaude und genehmigungsfreie bauliche Anlagen inkl. Zufahrten und Lage
der Sparten).
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Geltungsbereich Stand 2018:
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Auf Basis des in 2016 gefassten Planungsziels der Erweiterungsflachen der Grundschule wurde fiir den
Bereich westlich der Wittelsbacherstr. eine Vorkaufsrechtssatzung erlassen, um so zu gegebener Zeit
eine Erweiterung der Grundschule voran treiben zu kénnen. Die Eigentumsverhaltnisse lassen derzeit
keine Umsetzung dieses Planungsziels zu.

Mit dem Neubau einer Seniorenwohnanlage auf dem gemeindeeigenen Grundstiick Schopenhauerstr. 5
und 7, FI.Nr. 177 ist die Gemeinde jedoch in den vergangenen Monaten weiter vorangeschritten. Hierzu
hat sich der Gemeinderat in seiner Sitzung am 23.02.2026 mit dem Vorentwurf des Architekturbiiros
befasst. Dies macht nunmehr auch die Fortflihrung der Bauleitplanung erforderlich. In diesem
Zusammenhang empfiehlt die Verwaltung aus dem urspriinglichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 75 einen Teilbereich mit folgender Bezeichnung herauszul6sen (s. auch
Planzeichnung in Anlage 1):

Bebauungsplan Nr. 75 Teil 1 ,Nordlich der Schopenhauerstrale, ostlich der WittelsbacherstraRRe und
Ostlich der KaiserstraRe". Teil 2 wird dann zu gegebener Zeit fortgefiihrt.

Kurziibersicht der Planungsinhalte des Bebauungsplanentwurfes:

Art der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung: Das Plangebiet wird wie im Flaichennutzungsplan als Reines Wohngebiet
(WR) festgesetzt. Es wird ebenfalls eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung soziale
Zwecke, hier: Seniorenwohnen, definiert. Fir diesen Bereich ist die Anpassung des
Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung erforderlich (§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).
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MaR der baulichen Nutzung

Bestandbauten: Die Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung orientiert sich mehrheitlich an den
Bestandsbauten. Bei untergenutzten Grundstiicken sind Erweiterungen moglich, bei massiv bebauten
Grundstiicken erfolgt eine entsprechende Anpassung, wobei der Bestand bis zum Abbruch geschiitzt ist.
Vollgeschosse: Zur Sicherung der gebietstypischen zweigeschossigen Bebauung werden grundsatzlich
max. 2 Vollgeschosse zugelassen. Auf dem gemeindeeigenen Grundstiick ist entsprechend dem
vorliegenden Entwurf eine dreigeschossige Bebauung zuldssig. Die GRZ liegt jedoch unter der der
umliegenden Bebauung.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Entsprechend der vorhandenen Baustruktur werden die Baugrenzen festgesetzt. Der Vorgartenbereich
soll weiterhin erhalten bleiben.

Es ist eine gesonderte Flache fiir Stellplatze, Garagen, Carports und (Tiefgaragen-), Zufahrten
vorgesehen.

Des Weiteren erfolgt eine Regelung bzgl. der Errichtung von Nebenanlagen und zur baulichen
Gestaltung von Dachaufbauten.

Griinordnung

Der Baumbestand im Planungsgebiet wurde vom Umweltamt kartiert, zu erhaltende Badume wurden in
einer tabellarischen Ubersicht aufgenommen und sind Bestandteil der Begriindung.

Entsprechend dem Fachgutachten zur waldnahen Bebauung wurde ein 6 m Waldschutzstreifen
festgesetzt.

Verfahrensart

Das Bauleitplanverfahren kann gemaR § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren
durchgefihrt werden, da der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen
hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berticksichtigen waren. Ein separates
Bauleitplanverfahren zur Flachennutzungsplandnderung ist nicht erforderlich. Im beschleunigten
Verfahren wird von Umweltbericht und Umweltvertraglichkeitsprifung abgesehen (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2026/6404/01 abrufbar):
- Anlage 1: Entwurf Planzeichnungi. d. F. v. 27.04.2026 (wird am 10.04.2026 nachgereicht)

- Anlage 2: Entwurf Satzung i. d. F. v. 27.04.2026 (wird am 10.04.2026 nachgereicht)

- Anlage 3: Entwurf Begriindungi. d. F. v. 27.04.2026 (wird am 10.04.2026 nachgereicht)

- Anlage 4: Lageplan erhaltenswerter Baumbestand

- Anlage 5: Kartierung erhaltenswerter Baumbestand

- Anlage 6: SaP

- Anlage 7: Prasentation PV zum Referentengesprach vom 26.03.2026

Der Planungs-, Infrastruktur und Umweltausschuss hat als Fachgremium am 14.04.2026 vorberaten und
Folgendes beschlossen.
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Beschluss:

Empfehlung an den Gemeinderat:

1. Aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 75 ,,Nordlich der SchopenhauerstraRe,
westlich der WittelsbacherstralRe und 6stlich der KaiserstralRe" wird entsprechend des
Sachvortrages ein Teilbereich mit folgender Bezeichnung herausgelost:

Bebauungsplan Nr. 75 Teil 1 ,Nordlich der Schopenhauerstralie, ostlich der Wittelsbacherstralle
und 6stlich der KaiserstraRRe".

2. Der Gemeinderat billigt den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 75 Teil 1 in der
Fassung vom 27.04.2026.

3. Der Bebauungsplan Nr. 75 soll im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB - Bebauungsplan
der Innenentwicklung - aufgestellt werden.

4. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen (§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

5. Die Verwaltung wird beauftragt, das weitere Verfahren einzuleiten (Unterrichtung der
Offentlichkeit tiber die Ziele und Zwecke der Planung gem. § 13 a Abs. 3 BauGB sowie
Vorabbeteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange).

Vom Ausschuss empfohlen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 10
Ja: 10
Nein: 0

Beschlussvorschlag:

1. Aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 75 ,,Nordlich der SchopenhauerstraRle,
westlich der WittelsbacherstraRe und 6stlich der KaiserstralSe" wird entsprechend des
Sachvortrages ein Teilbereich mit folgender Bezeichnung herausgelost:

Bebauungsplan Nr. 75 Teil 1 ,Nordlich der SchopenhauerstralRe, dstlich der WittelsbacherstraRe
und Ostlich der KaiserstraBe".

2. Der Gemeinderat billigt den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 75 Teil 1 in der
Fassung vom 27.04.2026.

3. Der Bebauungsplan Nr. 75 soll im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB - Bebauungsplan
der Innenentwicklung - aufgestellt werden.

4. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen (§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

5. Die Verwaltung wird beauftragt, das weitere Verfahren einzuleiten (Unterrichtung der
Offentlichkeit tiber die Ziele und Zwecke der Planung gem. § 13 a Abs. 3 BauGB sowie
Vorabbeteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange).

Beschlossen
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Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 23
Ja: 23
Nein: 0
8 Vollzug des Bayerischen StraBen und Wegegesetzes (BayStrWG;

Widmung der Wegeflache beidseits des Griinangers ,,Auf der Heid“, FI.Nr. 147 siidlich
der Bebauung Biirgermeister-Schneider-Weg und nérdlich der Bebauung Pfarrer-
Sickinger-Weg als beschrankt 6ffentlicher Weg -FuB- und Radweg

Sachverhalt:

Im Bereich der Wohnanlage , Auf der Heid“ kommt es immer wieder zu widerrechtlich einfahrenden und
abgestellten Fahrzeugen, meist auch Liefer-/ oder Paketdienste. AuBerdem kam es schon mehrfach
dazu, dass durch diese Fahrzeuge die gemeindeeigene Schranke, die vor diesem 6ffentlichen Weg steht,
zu Schaden kam. Die Schranke wurde im Marz neu angeschafft, die Kosten gehen zu Lasten der
Gemeinde. Um dieser Problematik entgegenzuwirken, schlagt die Verwaltung vor, die Wegeflachen zu
widmen.

Eine Ahndung durch die kommunale Verkehrsiiberwachung ist aktuell nicht moglich, hierzu bedarf es
vielmehr der Widmung als 6ffentliche Flache.

Rechtliche Wiirdigung

Die Flachen liegen im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 57 und 60 a. Dieser
setzt die Wegeflachen als Offentlichen FuB- und Radweg, sowie eine 6ffentliche Verkehrsflache fiir die
Feuerwehr fest.

Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Gemeinde. Seitens der Verwaltung wurde am
26.01.2026 beim Vermessungsamt Miinchen ein Vermessungsantrag gestellt, um die Wegeflachen
eindeutig einer FL.Nr. zuordnen zu kénnen (s. Lageplan in der Anlage). Im Zuge der vorgesehenen
Widmung ist die Vermessung erforderlich.

Die Flachen werden auf Grundlage des Art. 6 BayStrWG i.V.m. Art. 53 Ziff. 2 BayStrWG als beschrankt-
offentliche Wege (nach Art. 3 Abs. 1 Ziff. 4 BayStrWG) — Ful® und Radwege — zu widmen und in das
StralRen- und Bestandsverzeichnis mit aufzunehmen.

Bei der Namensgebung schlagt die Verwaltung vor:

- Birgermeister-Schneider-Weg
Fiir die Wege nordlich des Grundangers

und
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- Pfarrer-Sickinger-Weg
Fiir die Wege sidlich des Griinangers
Die Wegeflachen auf der 6stlichen Seite, sowie die FIr.Nrn. 147/14, 147/227 verbleiben mit dem
StraBennamen: AuBere HauptstraRe.

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2026/6434 abrufbar):
- Anlage 1: Lageplan

Beschlussvorschlag:

Die Wegeflache beidseits des Griinangers ,Auf der Heid“ stidlich des Blirgermeister-Schneider-Weges

und nordlich des Pfarrer-Sickinger-Weges ist gemaR Art. 6 BayStrWG i. V. m. Art. 53 Ziff. 2 BayStrWG als

beschrankt-6ffentlicher Weg (nach Art. 3 Abs. 1 Ziff. 4 BayStrWG) — FulR- und Radweg — entsprechend

der farblichen Kennzeichnung der Anlage 1 zum Sachvortrag auf den Wegenamen
Burgermeister-Schneider-Weg/ Pfarrer-Sickinger-Weg

zu widmen und in das StraBen- und Bestandsverzeichnis mit aufzunehmen.

Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 23
Ja: 23
Nein: 0
9 Antrdge an den Gemeinderat
9.1 Rathausanger - Antrag der CSU auf Reaktivierung des Brunnens; Antrag der SPD auf

Bau einer Leseterrasse

Anlass:
Im ersten Quartal 2026 wurden folgende Antrdge an den Gemeinderat angenommen und zur Prifung
durch die Verwaltung beschlossen:

GR 26/01: Reaktivierung des Brunnens am Rathausanger — CSU vom 04.01.2026 (Vorlagen-Nr.:
2026/6375):
I Der Gemeinderat beschliel3t, dass der von Biirgerinnen und Blirgern gestiftete
Blirgerbrunnen am Rathausanger instandgesetzt und wieder betrieben werden soll
Il Die Verwaltung wird beauftragt, die voraussichtlichen Kosten hierfiir zu ermitteln und
dem Gemeinderat zur weiteren Beratung und Beschlussfassung vorzulegen
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GR 26/ 02: Bau einer Leseterrasse am Haus fiir Weiterbildung — SPD vom 02.02.2026 (Vorlagen-Nr.:
2026/6397):

I Der Gemeinderat moge den Bau einer Leseterrasse am HFW beschlieRen

Sachverhalt:
Beide Antrage betreffen die Neugestaltung des Rathausangers, der in der Stadtebauférderung ISEK
unter Punkt N.8.1 fir folgt berilcksichtigt wurde:

Objektplanung und BaumaBnahme:
Erhohung der Aufenthaltsqualitat, Leseterrasse, Brunnensanierung, Prifung Schulsport und
Pausenaufenthalt

Fiir die genannten MaRnahmen kdnnte die Gemeinde grundsatzlich Férdermittel aus der
Stadtebauforderung erhalten. Allerdings wurden diese MaBnahmen fiir das Jahr 2026 nicht beim

Fordergeber angemeldet. Daher sind Leistungen, die im Jahr 2026 beauftragt werden, nicht férderfahig.

Die Verwaltung schlagt deshalb vor, die Planung fiir das Jahr 2027 anzumelden, zu beauftragen und —
vorbehaltlich eines entsprechenden Beschlusses — umzusetzen.

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat nimmt den Sachvortrag zur Kenntnis

2. Der Gemeinderat stimmt zu, dass die MaBnahmen im Jahr 2027 beim Fordergeber angemeldet
werden.

3. Der Bilrgermeister wird ermachtigt entsprechende Erklarungen abzugeben.

Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 23
Ja: 23
Nein: 0
9.2 Aufstellung einer temporaren Baumallee in Neubiberg; Antrag der Fraktion Biindnis

90/Die Griinen-6dp

Die Antragsteller teilten mit, dass der Antrag zunachst im ndchsten PIUA (PIUA 26/03) behandelt werden
soll.

Abgesetzt
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10 Anfragen und Verschiedenes

1. GRM Herr Hartmut Lilge regte an, die Biirgerinnen und Blrger in der nachsten NANU-Ausgabe
Uber aktuelle Ausweiskontrollen am Wertstoffhof des Zweckverbands Miinchen-Siidost in
Ottobrunn zu informieren.

Der Vorsitzende antwortete, dass der Zweckverband selbst bereits Gber ausreichend
Kommunikation dahingehend gesorgt habe.

Zur Kenntnis genommen

Vorsitzender: Schriftfahrer:
gez. gez.
Thomas Pardeller Vera Ketterer

Erster Blirgermeister
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