Gemeinde Neubiberg Bau- und Verkehrsausschuss
Sitzung am 19.05.2026, TOP Nr. 5

)
N.Y,

Sachgebiet: Bau-, Planungs- und Umweltamt
Vorlage Nr.: 2026/6459

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus

Bau- und Verkehrsausschuss 19.05.2026 offentlich Beschluss

Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Gewachshauses auf dem Grundstiick Max-Low-Str. 61, Fl.-
Nr. 169/124

Sachverhalt:

Antragsgegenstand ist ein Gewéchshaus (2 m x 1,34 m, 2,68 m?, 2,30 m hoch), das im riickwartigen
Grundsticksbereich (Sondernutzungsflache) auRerhalb des Bauraums aufgestellt werden soll. Dieses soll in
den Wintermonaten mit einem kleinen Heizllifter Frostfrei gehalten werden.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 44 a der Gemeinde Neubiberg vom 03.07.1989;
Beurteilung nach § 30 Abs. 1i. V. m. § 31 Abs. 2 BauGB

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und der dafiir vorgesehenen Bereiche zuldssig (A1.3).
In den vergangenen Jahren wurden seitens der Gemeinde in allen Plangebieten nach Méglichkeit
Nebenanlagen mit einer GréRe von 8 m? und einer max. Héhe von max. 2,30 m auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen (nicht im Vorgarten). Aus stadtebaulicher Sicht ware dies
zwischenzeitlich auch fiir diesen Bereich zu vertreten (BP 44 a seit 37 Jahren in Kraft).

Bereits in Geltungsbereichen anderer Bebauungspldne, in denen Nebenanlagen urspriinglich als unzuldssig
festgesetzt sind, hat die Gemeinde Antragen auf Errichtung von Gartenhausern zugestimmt, um den
betroffenen Grundstiickseigentiimern die Unterbringung von Gartengeraten zu erméglichen. Voraussetzung
fur ein positives Beschlussergebnis war die Einhaltung der max. Grundflache von 8 m? und eine max. Héhe von
2,30 m sowie die Freihaltung des Vorgartenbereichs. Die Anwendung der Festsetzung von Gartenhdusern
wurde auch analog fiir Gewachshauser angewandt.

Der Antragsteller legte dem Antrag einen Nachweis zur Einhaltung der TA-Larm fiir allgemeine Wohngebiete
fiir den Heizlifter vor. Demnach wird der max. Wert um mind. 10 dB(A) unterschritten.

Fazit der Verwaltung:

Das beantragte Gewdachshaus entspricht dem heutigen Grundsatz zu Gartenhausern. Durch die beantragte
GroRe erfolgt keine negative Beeintrachtigung im Falle von vergleichbaren Folgeantragen im Bereich des
Geschosswohnungsbaus. Gleichzeitig wird die TA-Larm eingehalten. Aus diesen Griinden kann dem
beantragten Gewachshaus aus Sicht der Verwaltung zugestimmt werden.

Dem Sachverhalt liegen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2026/6459 abrufbar):
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- Anlage 1: Lageplan

- Anlage 2: Planung vom 01.03.2026

Beschlussvorschlag:

Dem Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Gewachshauses mit einer Grundflache von 2,68 m?
und einer Hohe von 2,30 m im riickwartigen Grundstiicksbereich auf dem Grundstlick Max-Léw-Str. 61, FI.-Nr.
169/124, Gemarkung Unterbiberg, entsprechend der Eingabeplanung vom 01.03.2026, wird zugestimmt
sofern die Immissionsrichtwerte der TA Larm im Tag- und Nachtbetrieb fiir das allgemeine Wohngebiet
dauerhaft eingehalten wird.
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